MODELO DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAON°___ /_

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DO JABOATAO DOS
GUARARAPES, POR INTERMEDIO DE E , NOS TERMOS
ABAIXO ADUZIDOS:

O MUNICIPIO DO JABOATAO DOS GUARARAPES, pessoa juridica de direito publico,
inscrito no CNPJ sob o no 10.377.679/0001-96 com sede na Av. Barreto de Menezes,
s/n, bairro de Prazeres, nesta cidade, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE

, por meio da , neste ato representada pela ,
Sr./Sra. , homeado(a) através do Ato no , publicado no Diario
Oficial do Municipio em , com efeito a partir de , doravante
denominada simplesmente LOCATARIA, e o Sr./Sra , doravante

denominado simplesmente LOCADOR, tendo em vista o processo de Licitacdo
no , em consonancia com o disposto no art. 55 da Lei Federal no 14.133, de
01° de abril de 2021, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos
termos da Lei Federal no 8.245/91, e suas alteracBes posteriores, mediante as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1. Locacdo do imével localizado na (...endere¢co completo...), matriculado no cartério
de imdveis da comarca de Jaboatdo dos Guararapes sob o no (...), livro (...), folha (...)
de propriedade de (...nome do proprietdrio...), com area construida de (...) m2 e area
de terreno (...) m2.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

2.1 O imdvel destina-se ao funcionamento especifico de (especificar qual serd a
destinagdo do imovel...).

2.2 A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imdvel serd formalizada através de
termo aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1 O prazo de vigéncia deste contrato é de (...redacdo do numero arabico e por
extenso...) anos, contados a partir da data de assinatura do contrato.



3.1.1 Os efeitos financeiros da contratacdo s terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por
ambas as partes.

3.2 O prazo de vigéncia deste contrato poderd ser prorrogado, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante
assinatura de termo aditivo.

3.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacio pelo LOCATARIO de
gue o imodvel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade com o valor de
mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo.

3.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR deverd enviar comunicacao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancGes cabiveis por descumprimento
de dever contratual.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO

4.1 Conforme laudo de avaliacdo locativo no xxx/xxxx, datado de (...data do laudo de
avaliagdo...), o valor mensal do contrato é de RSxx,xx (...reda¢do do valor em arébico e
por extenso), perfazendo o valor global anual de RSxx,xx (...redacdo do valor em
arabico e por extenso).

4.1 Tendo em vista o laudo de avaliacdo locativo no xxx/xxxx, datado de (data do laudo
de avaliacdo), o valor do aluguel mensal é de RSxx,xx (redagdo do valor em ardbico e
por extenso);

4.1.1 Somame-se ao valor mensal do aluguel, os valores mensais de RSxx,xx (reda¢do do
valor em ardbico e por extenso) relativos aos encargos (determinar quais sdo os
encargos cujo pagamento ficarad sob responsabilidade do Municipio).

4.2. O valor mensal do contrato é de RSxx,xx (redacdo do valor em ardbico e por
extenso) perfazendo o valor global anual de RSxx,xx (redacdo do valor em arabico e por
extenso).

4.3 O LOCADOR concorda com a reducdo de RSxx,xx (redacdo do valor em arabico e
por extenso) do valor mensal do contrato por (...) parcelas, para compensar débitos
com a Fazenda Municipal.

CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE
Contrato sem reajuste

5.1 O valor do aluguel ndo serd reajustado por (redacdo do numero ardbico e por
extenso) anos, conforme a renuncia expressa do LOCADOR e a livre negociagao das
partes.



5.2 A variacdo dos pregos dos demais encargos que forem assumidos pelo LOCADOR
obedecerdo a legislacdo propria.

Contrato com reajuste

5.1 O contrato poderd ser reajustado apds 1 (um) ano da data de assinatura do
contrato por ambas as partes contratantes ou da data de aquisicdo do direito ao ultimo
reajuste.

5.2 O novo valor serd calculado tomando-se por base o indice Geral de Precos do
Mercado — IGP-M, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagdo Getulio
Vargas — FGV, conforme Instrucdo Normativa Municipal, ou outro indice que o
substitua.

5.3 Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de
preco compativel ao mercado de locagdo da area em que se situa o imovel.

5.4 Ap6s provocacdo do LOCADOR ou a partir da anualidade, o LOCATARIO tera o prazo
de 30 (trinta) dias para se manifestar sobre o reajuste.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1 O LOCADOR é obrigado a:

6.1.1 Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento,
em estado de servir ao uso a que se destina;

6.1.2 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

6.1.2.1 Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locacdo, sem a
realizacdo da vistoria do imoével.

6.1.3 Garantir, durante o tempo da locacado, o uso pacifico do imével locado;
6.1.4 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

6.1.5 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes
de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios preexistentes na instalacdo
elétrica, etc;

6.1.6 Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos
e taxas;

6.1.7 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével;



6.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;
6.1.9 Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

6.1.10 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se incluindo todas aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente as
enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da Lei Federal no 8.245/91;

6.1.11 Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacdOes, todas as condicGes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal exigidas
para a contratagdo;

6.1.12 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locagao;

6.1.13 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacdo da documentacdo correspondente;

6.1.14 Solicitar a isen¢do da Taxa de Prevencao e Extincdo de Incéndios — TPEI junto ao
Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1 O LOCATARIO é obrigado a:
7.1.1 Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2 Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica especificada no item 2.1
deste instrumento;

7.1.3 Manter o imdvel locado em condig¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagao;

7.1.4 Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasido do recebimento
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo
de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

7.1.4.1 Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locacdo, sem a
realizagdo da vistoria do imével;

7.1.5 Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Termo
de Vistoria, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

7.1.6 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

7.1.7 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de dgua e de esgoto;

7.1.8 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado por



terceiros, na hipdétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisicao;

7.1.9 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;

7.1.10 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservacdao e manutencao do imdvel, notadamente as enumeradas no
§1o do art. 23 da Lei Federal no 8.245/91.

7.1.11 Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como
impostos e taxas;

7.1.12 Averbar o presente contrato junto a matricula do imédvel logo apds a sua
publicacdo no Diario Oficial do Municipio.

CLAUSULA OITAVA — DA ALTERAGAO DO CONTRATO

8.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao
ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos
previstos neste instrumento, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manuten¢ado do
equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

8.2.1 Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este n3o tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 3 (trés) aluguéis, segundo a proporc¢ao prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para
o término da vigéncia do contrato.

8.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o
imovel ainda servir para o fim a que se destinava, a este cabera pedir reducdo
proporcional do valor da locagao.

8.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR
reaver o imével locado (art. 40 da Lei Federal no 8.245/91).

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO
9.1 O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipdteses:
9.1.1 Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2 Para a realizacdo de reparac¢des urgentes determinadas pelo Poder Publico que
n3do possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel
ou, podendo, ele se recuse a consenti—las;

9.1.3 No interesse do servico publico ou em decorréncia de motivos supervenientes,
sem qualquer dnus para o LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias;

9.1.4 Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior;



9.1.5 Inadimplemento contratual.
CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem
prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuacdo do presente contrato;

10.1.1 As benfeitorias necessdrias que forem executadas nessas situacdes serdao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

10.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdao indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retencao;

10.2.1 Na impossibilidade da obtencao da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado;

10.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

10.3 As benfeitorias voluptuarias serao indenizdveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

10.3.1 Caso nado haja concordancia na indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a
substancia do imével.

10.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

10.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imodvel, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as
expensas do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PAGAMENTO

11.1 O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO no (redacdo do nimero ordinal e por
extenso) dia util de cada més, mediante ordem bancaria creditada na conta bancaria
indicada pelo LOCADOR.

11.2 Nas hipdteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo
tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de
encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite
prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa correspondente ao
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, fornecido pelo Instituto



Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou outro que porventura venha a substitui-
lo, aplicando-se a seguinte férmula:

EM=1x N x VP.
EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido
| = indice de atualiza¢do financeira (IPCA do periodo)

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo
pagamento VP = Valor da Parcela em atraso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacdo
orcamentadria propria, prevista no orcamento do Municipio, para o exercicio de 202x na
classificacdo abaixo:

12.1.1 Projeto/atividade:

12.1.2 Classificagao funcional:
12.1.3 Classificagao programatica:
12.1.4 Categoria econOmica:
12.1.5 Elemento de despesa:
12.1.6 Fonte de recursos:

12.1.7 Empenho:

12.2 No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correrdo a conta dos recursos préprios
para atender as despesas da mesma natureza, cuja alocacdo sera feita mediante
apostilamento no inicio de cada exercicio financeiro, sob pena de rescisdo antecipada
do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES

13.1 A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades previstas na Lei Federal no
14.133/21:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b) multa no valor de 3 (trés) aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, nas
hipdteses de inexecucgdo total ou parcial das obrigacGes assumidas;

c) impedimento de licitar e contratar, por prazo ndo superior a 3 (trés) anos;



d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica,
pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

13.2 Também ficam sujeitas as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais que,
em razdo do presente contrato:

a) tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

c) demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragao Publica em
virtude de atos ilicitos praticados.

13.3 As sanc¢Oes de adverténcia, impedimento e de declara¢do de inidoneidade
poderdo ser aplicadas juntamente com a de multa.

13.4 O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de
cometimento pelo LOCADOR de infragGes graves que tornem inviavel a manutengao da
relacdo locaticia.

13.5. Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido processo administrativo, que
prevé defesa prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada
vista do processo.

13.6 O LOCATARIO poderd deduzir o valor da san¢do de multa aplicada ao LOCADOR
dos valores devidos a este ultimo, em razao das obrigacdes deste contrato.

13.6.1 Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR obrigado a
recolher a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento
da comunicacdo oficial.

13.6.2 Esgotados os meios administrativos para cobranca do valor devido pelo
LOCADOR, o LOCATARIO encaminhara a multa para cobranca judicial.

13.7. O recolhimento da(s) multa(s) ndo eximira a contratada da responsabilidade por
perdas e danos decorrentes das infracdes cometidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSIGCOES GERAIS

14.1 Qualquer omissdo ou tolerancia de uma das partes, ao exigir o estrito
cumprimento dos termos e condicGes deste contrato ou ao exercer qualquer
prerrogativa dele decorrente, ndo constituird novacao ou renuncia e nem afetarad o
direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.



14.2 Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da
locagdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60
(sessenta) dias, devendo a nova parte ser qualificada, mediante termo aditivo.

14.3 Caso o proprietdrio resolva alienar o imével, deve notificar o Locatario por escrito,
tendo, este, 30 (trinta) dias para declarar o interesse no imdvel, exercendo o direito de
preferéncia.

14.4 Se o imével for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o
contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15. As questdes decorrentes da execugdo deste instrumento que ndo possam ser
dirimidas administrativamente serdo processadas e julgadas no foro da comarca do
Municipio do Jaboatdo dos Guararapes/PE, renunciando as partes a qualquer outro
foro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSIGOES FINAIS

16. Para firmeza e validade do que foi pactuado, firma-se o presente instrumento,
assinado pelos representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIO, para um sé efeito
juridico, com aposicao de assinatura de 02 (duas) testemunhas ao final.

LOCADOR LOCATARIO

TESTEMUNHAS:




